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МО "Чердаклинский район" 
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Проект планировки территории 
 

в границах земельного участка с кадастровым номером 73:21:000000:863, 

расположенного по адресу: 

Ульяновская область, Чердаклинский район, 

МО "Октябрьское сельское поселение" 

п. Октябрьский 
 

Том 1 
 

Утверждаемая часть проекта планировки 
 

Положения по планировке территории 
(положения о размещении объектов капитального строительства федерального, 

регионального и местного значения, характеристиках планируемого развития территории, 
характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания и 

инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории) 

 
 
 
 

Индивидуальный предприниматель Чернова О.В. 
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Состав проекта 

 № CОДЕРЖАНИЕ   

Том I ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 

 Титульный лист 1 
 Содержание 2 

Часть 1 Проект планировки территории  

 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА : 
1. Общая часть 

Основание для разработки проекта 
Исходные данные для проектирования 

2. Характеристика планируемого развития 
территории архитектурно-планировочная 
организация территории 

3. Плотность и параметры развития 
территории 

4. Характеристики объектов капитального 
строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения 

5. Основные технико-экономические показатели 
проекта планировки территории 

6. Координаты поворотных точек красных линий 
7.Положение об очередности планируемого 

развития территории 

 

 

3 

 

3-4 

 
 

4 
4 

 
 

5-6 

6 
7 

Часть 2 Проект планировки территории (графическая 
часть). 

Чертеж 1: Чертеж планировки территории 
Чертеж 2: Разбивочный чертеж красных линий 
Чертеж 3: Поперечный профиль улиц в красных 
линиях 
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9 
10 
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Проект планировки территории 

Лит Лист Листов 
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Утв.    

 



  

 
Общая часть 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очерѐдности планируемого развития 

территории. Данный проект определяет 1-й этап развития территории земельного 

участка с кадастровым номером 73:21:000000:863 (всего 2 этапа). 

Разработка документации по планировке территории проводится на основании 

Постановления Администрации муниципального образования "Октябрьское сельское 

поселение" Чердаклинского района Ульяновской области №58 от 08.09.2021  

"О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории земельного 

участка с кадастровым номером 73:21:000000:863 в п. Октябрьский Чердаклинского 

района Ульяновской области", в целях формирования земельных участков для 

предоставления многодетным семьям, состоящим на учѐте в качестве лиц, имеющих 

право на предоставление земельного участка в собственность бесплатно, в границах 

п. Октябрьский МО "Октябрьское сельское поселение" Чердаклинского района 

Ульяновской области. 

Проектом планировки территории предусмотрено образование 79 земельных 

участков с условными номерами :863:ЗУ1-:863:ЗУ79. Земельные участки образуются 

из земельного участка с кадастровым номером 73:21:000000:863, расположенного  

в п. Октябрьский МО "Октябрьское сельское поселение" Чердаклинского района 

Ульяновской области, который в результате раздела сохраняется в изменѐнных 

границах, с разрешѐнным использованием - для комплексного освоения в целях 

строительства малоэтажного жилья экономического класса и Многоквартирные 

жилые дома 2-4 этажа и Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми 

участками, на землях населенного пункта. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО "Октябрьское 

сельское поселение" Чердаклинского района Ульяновской области в редакции, 

утверждѐнной Приказом Министерства строительства и архитектуры 

Ульяновской области от 23.03.2021 №101-пр: 

- для образуемых земельных с условными номерами :863:ЗУ1-:863:ЗУ59 и 

:863:ЗУ62-:863:ЗУ78 устанавливается разрешѐнное использование – для 

индивидуального жилищного строительства; 

- для образуемого земельного участка с условным номером :863:ЗУ60 

устанавливается разрешѐнное использование - площадки для занятий спортом; 

- для образуемого земельного участка с условным номером :863:ЗУ61 

устанавливается разрешѐнное  использование - магазины; 

- для образуемого земельного участка с условным номером :863:ЗУ79 

устанавливается разрешѐнное  использование - улично-дорожная сеть. 

Проект разработан на основе материалов инженерно-геодезических изысканий, 

топографической съѐмке в системе координат МСК-73.  

Графические материалы представлены в масштабе 1:2000 на бумажном 

носителе. 

 

Исходные данные для проектирования 

Проект планировки разработан на основе следующих документов: 

- Генеральный план МО «Октябрьского сельского поселения» Чердаклинского 

района Ульяновской области; 
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- Правила землепользования и застройки муниципального образования 

"Октябрьское сельское поселение" Чердаклинского района Ульяновской области; 

- сведения о состоянии транспортной инфраструктуры, транспортного 

обслуживания проектируемой территории муниципального образования 

"Октябрьское сельское поселение" Чердаклинского района Ульяновской области; 

- сведения о наличии резервных мощностей объектов социального назначения; 

- инженерно-геодезические изыскания, система координат МСК-73. 

- сведения Единого государственного реестра недвижимости; 

- топографический план в масштабе 1:500. 
 

Характеристика планируемого развития территории 

Проектируемая территория располагается в границах муниципального 

образования "Октябрьское сельское поселение" п. Октябрьский Чердаклинского 

района Ульяновской области, на земельном участке с кадастровым номером 

73:21:000000:863. Проектируемый участок с северной стороны граничит с 

железнодорожными путями; с южной и с западной стороны, а также с северо-

востока проектируемого земельного участка примыкают земли 

сельскохозяйственного назначения (территории, планируемые для жилищного 

строительства); с юго-восточной стороны располагается существующая жилая 

застройка п. Октябрьского ул. Симбирская, ул. Академическая. 

На данной территории разведанные и разрабатываемые месторождения 

углеводородного сырья, твѐрдых полезных ископаемых и подземных вод, учтѐнные 

государственным балансом, отсутствуют. 

Существующие и планируемые объекты федерального, регионального значения на 

данной территории отсутствуют, в связи с чем такие объекты не отображаются 

на чертеже проекта планировки территории. 

Объекты социально-культурного и бытового назначения на данной территории 

отсутствуют, в связи с чем такие объекты не отображаются на чертеже проекта 

планировки территории. 

К объектам местного значения относятся: проектируемая инженерно- 

транспортная инфраструктура, магазин и территории общего пользования. 

В границах проектируемой территории предусмотрено размещение следующих 

объектов капитального строительства: индивидуальные жилые дома, магазин, 

линейные объекты: ЛЭП, автомобильная дорога. 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования 

«Октябрьское сельское поселение» Чердаклинского района Ульяновской области 

земельный участок расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами 

– зона Ж1. 

 

Плотность и параметры развития территории 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешѐнного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой 

застройки в зоне Ж1: 

- Минимальный размер земельного участка – 600 кв. м. 

- Максимальный размер земельного участка – 1500 кв. м; 
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Минимальные отступы зданий, строений, сооружений: 

- от красной линии улицы – 5 м; 

- в случае отсутствия утверждѐнной красной линии улицы – по линии 

сложившейся застройки; 

- в случае отсутствия утверждѐнной красной линии улицы и сложившейся 

линии застройки, отступ от границы земельного участка, смежной с улично-

дорожной сетью – 5 м; 

- от красной линии проезда – 3 м; 

- в случае отсутствия утверждѐнной красной линии проезда – по линии 

сложившейся застройки; 

- в случае отсутствия утверждѐнной красной линии проезда и сложившейся 

линии застройки, отступ от границы земельного участка, смежной с улично-

дорожной сетью – 3 м; 

- до границ земельного участка – 3 м. 

Предельное количество надземных этажей – 3. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%. 

 

Характеристики объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения. 

Характеристики проектируемых индивидуальных жилых домов будут 

приниматься по индивидуальному проекту, с учѐтом принятых планировочных 

ограничений. Индивидуальное жилищное строительство представляет собой 

индивидуально-определѐнное здание, которое состоит из комнат, а также 

помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.  

Этажность строений 1-3 этажа, процент застройки на одном земельном 

участке - не более 30%. 
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 Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории на части земельного участка с кадастровым номером 

73:21:000000:863, площадью 105166кв.м. 

 №п.п Наименование показателей Единица измерения Показатель  

В
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м
. 

и
н
в
. 

№
 

 
1. Территория 

1.1 Площадь проектируемой территории всего га 10,5166 

 в том числе:   

 Площадь территории общего пользования га 3,0243 
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.   Площадь территории в границах красных линий га 7,6073 

1.2 Из площади территории в границах красных линий:  

 - коммунально-складских территории га - 

 - территории для жилищного строительства га 7,6073 
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   - территории детской площадки га 0,3265 

 - территории под объекты обслуживания населения 

(магазин) 

га 0,12 

 - территории инженерной и транспортной 

инфраструктур 

га 3,0243 

 - территории рекреационного назначения га - 
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1.3 Коэффициент застройки (расчѐт/норм) % 22 

1.4 Коэффициент плотности застройки (расчѐт/норм) % 40 

1.5 Из общей территории в границах красных линий  

 -земли федеральной собственности га - 

 -земли субъектов Российской Федерации га - 

 -земли муниципальной собственности га 10,5166 

 -земли частной собственности га - 

 -прочее га - 

2 Население 

2.1 Численность населения тыс.чел. 0,328 

3. Жилищный фонд 

3.1 Этажность индивидуальной жилой застройки эт. 1-3 

4 Транспортное и инженерное обеспечение 

4.1 Улично-дорожная сеть жилой застройки км 1,900 

4.2 ЛЭП км 2 

 
Площадки для стоянки автомобилей на проектируемой территории территорию 

отсутствуют и данным проектом не предусмотрены. Расположение личного 

автотранспорта граждан предусмотрено размещать на придомовых участках. 

В границах проектируемой территории размещение объектов капитального 

строительства федерального и регионального значений не планируется. 

 

Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий 

№ точки Х Y 

1 509372.05 2276020.24 

2 509372.27 2276335.72 

3 509300.26 2276341.78 

4 509300.08 2276029.78 

5 509285.12 2276031.79 

6 509285.25 2276343.11 

7 509213.30 2276349.30 

8 509213.09 2276041.40 

9 509198.08 2276043.43 

10 509198.37 2276350.58 

11 509126.27 2276356.74 

12 509126.06 2276053.04 

13 509111.06 2276054.89 

14 509111.23 2276297,67 

15 509089.16 2276297,76 

16 509065.44 2276060.93 
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Положение об очерѐдности планируемого развития территории 

 

Развитие территории земельного участка с кадастровым номером 

73:21:000000:863 осуществляется в 2 этапа. 

Первый этап планируемого развития территории (данный проект планировки 

территории) включает часть территории земельного участка с кадастровым 

номером 73:21:000000:863 площадью 105166 кв.м. 

Проектом планировки территории предусматривается размещение объектов 

капитального строительства и линейных объектов на планируемой территории. 

Планировочная структура разработана с учѐтом наиболее полного использования 

для размещения индивидуальной жилой застройки, транспортной и инженерной 

сетей и объектов общественного назначения. 

Застройка обеспечивается видами инженерного оборудования, согласно 

техническим условиям. 

Первым этапом освоение территории земельного участка с кадастровым 

номером 73:21:000000:863 планируется в соответствии со следующими 

подэтапами: 

1-й подэтап - выполнение подготовительных работ для проектируемой 

застройки; 

2-й подэтап - разбивка на местности красных линий, прокладка инженерных 

коммуникаций, устройство дорожных покрытий улиц и проездов (водопровод - 2 

км., ЛЭП 10кВ - 2км., автомобильная дорога - 1,9 км.); 

3-й подэтап -строительство проектируемой коммунальной инфраструктуры и 

индивидуальных жилых домов. 

Проектирование и строительство индивидуальных жилых домов будет вестись 

будущими собственниками земельных участков по мере освоения территории. 

Проектирование инженерной инфраструктуры будет разрабатываться по 

отдельным рабочим проектам. 

Объекты, включѐнные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры, 

в настоящее время отсутсвуют. 
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